Markischer Abwasser- und Wasserzweckverband

Koénigs Wusterhausen

Offentliche Sitzung: Drucksache-Nr.: 02/05/26
Nicht offentliche Sitzung: [] Beschluss-Nr.:

Sitzung am 18.06.2026

ErschlieBungsvertrag Nr. 377, B-Plangebiet ,Stdlicher Planweg“’in der Stadt Zossen
OT Schdneiche

|Besch|ussvorsch|ag:|

Die Verbandsversammlung stimmt dem ErschlieBungsvertrag Nr. 377 mit der Interessengemeinschaft
»Sudlicher Planweg“ c/o Pascal Fuchs zur Trink- und SchmutzwassererschlieBung im B-Plangebiet
»Sudlicher Planweg"“ der Stadt Zossen OT Schoéneiche zu.

|Begrijndung:|

GemalR § 12 des ErschlieRungsvertrages unterliegt dieser dem Organvorbehalt. Kosten entstehen dem
Verband nicht.

Verbandsvorsteherin IErsteIIdatum:I 07.05.2026

(] ohne Anderungen abgewahlt L] mit Anderungen geman Protokoll abgewahit
Abwahlergebnis: Anwesende Mitglieder Stimmenzahl
von insgesamt 21 Mitgliedern von insgesamt 138 Stimmen
Ja
Nein
Enthaltungen
Gesamt
Wildau, Kdnigs Wusterhausen,
Frank Nerlich Susanne Bley
Vorsitzender der Verbandsversammlung Verbandsvorsteherin

Dienstsiegel
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Markischer Abwasser- und
Wasserzweckverband

Anlage zur Drucksache Nr. 02/05/26

Kurzbeschreibung zum Vertrag Nr. 377 uber die Trink- und Schmutzwasserer-
schlieBung im B-Plangebiet ,,Suidlicher Planweg“ im OT Schoneiche der Stadt
Zossen

ErschlieBungstrager: Interessengemeischaft
»Sudlicher Planweg"
c/o Pascal Fuchs
Puschkinstralle 1
15806 Zossen

ErschlieBungsort: Stadt Zossen
Gemarkung Schdneiche

ErschlieBungszeitraum: bis 31.12.2028

Anlageniibernahme: TW- und SW- Anlagen in dem nach B-Plan,
ausgewiesenen offentlichen Teil der Stral’e einschl.
Abwasserpumpwerk

Anschlussbeitrage: TW 10.805,65 EUR zzgl. 7 % MwsSt.
SW 39.021,75 EUR

Nach Ubereignung der wasserwirtschaftlichen Anlagen werden dem ErschlieRungstrager
auf die von ihm vorfinanzierten Aufwendungen fur Planungs- und Bauleistungen der errich-
teten 6ffentlichen Trink- und Schmutzwasseranlagen die geschuldeten Anschlussbeitrage
gemal § 5 des ErschlieBungsvertrages angerechnet.



BEBAUUNGSPLAN "SUDLICHER PLANWEG"
DER STADT ZOSSEN, ORTSTEIL SCHONEICHE

ENTWURF

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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0 20 40 60 80 m Gemarkung Schoneiche, Flur 3

Flurstiicke 122, 123 und 102-teilweise
Planstand: April 2022
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LAGE DES GELTUNGSBEREICHES

‘ |} i Trnre
M 1:10000 Quelle: Brandenburgviewer, 25.04.2022

TEIL B: TEXT

Gesetzliche Grundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023,
(BGBI. I Nr. 394)

- die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und
zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

- die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 S. 1802)

- das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.11.2018 (GVBI.1/18, Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.02.2021
(GVBI. 1121, (Nr. 5),

- das Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BogNatSchAG) vom 21.01.2013
(GVBL.I/13, (Nr. 3)), ber. durch GVBI. I/13 (Nr. 21), zuletzt geéndert durch Artikel 19
des Gesetzes vom 05.03.2024 (GVBI.I/24 (Nr. 8)) und

- die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007
(GVBI 1/07, (Nr. 19), S. 286), zuletzt geandert Artikel 3 des Gesetzes vom 30.06.2022
(GVBI. 1122, (Nr. 18))

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als Allgemeine Wohngebiete festgesetzten Bauflachen WA 1 und

WA 2 ist die Errichtung von Wohngebauden nach § 4 Abs. 2 Pkt. 1 BauNVO und

Anlagen fiir soziale, und gesundheitliche Zwecke sind nach § 4 Abs. 2 Pkt. 3

BauNVO zulassig.

1.2 Die nach § 4 Abs. 2 Pkt 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende
Handwerksbetriebe § 4 Abs. 2, Pkt. 2 BauNVO sind nicht zulassig.

Die nach § 4 Abs. 2 Pkt. 3 BauNVO zuléssigen Anlagen fiir  kirchliche, kulturelle
und sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

1.3 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Héhenbezugspunkt
Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Bestandsstrale Planweg (OKSt) mit
39,0 m NHN im DHHN2016.

Der Bezugspunkt ist im Teil A: Planzeichung festgesetzt.

2.2 Héhe baulicher Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen (Firsth6he, Attikahéhe) wird auf maximal 10,0 m
iber dem Bezugspunkt festgesetzt.

3. Nebenanlagen/Stellplatze

Die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports ist auf

den nicht liberbaubaren Baugrundstiicksflachen zuldssig.

N
-

Il. HINWEISE
A Baumféllungen

Die drei zu fallenden Baume werden durch eine alleeartige Anpflanzung von 11 Badumen
auf einem planexternen Standort ersetzt (Gemarkung Schéneiche, Flur 3, Flurstiick 62).

Pflanzqualitat, Durchm.: 16 - 18 cm, Baumarten: Stieleiche, Winterlinde
B Geschiitztes Biotop
Fiir die Inanspruchnahme eines geschiitzten Biotopes nach § 30 BNatSchG
(Trocken- und Magerrasen) ist auf einer planexternen Flache ein Ersatzbiotop
anzulegen Gemarkung Saalow, Flur 2, Flurstiicke 10,11).
C Bohrungen
Im Geltungsbereich sind Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen mit einer Tiefe bis
max. 60 m und einem Mindestabstand von je 5 m zur Grundstiicksgrenze zulassig.
Bohrungen dariiber hinaus werden nicht zugelassen. Geringere Tiefen sind mdglich.
D Bauzeitenregelung
Die Baufeldfreimachung (Oberbodenabtrag) hat im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
zu erfolgen.

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB UND § 22 UND § 23 BauNVO)

BAUGRENZE
o OFFENE BAUWEISE
ﬁ EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

® ERHALT VON BAUMEN (geschiitzte Allee)
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE STRARENVERKEHRSFLACHEN

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

@39,0 OBERKANTE STRASSE (OKSt) in m NHN im DHHN2016
HOHE BAULICHER GRUNDFLACHEN-
ANLAGEN (in m) ZAHL (GRZ)
GESCHOSSIGKEIT BAUWEISE 1
BAUWEISE 2

BEBAUUNGSPLAN "SUDLICHER PLANWEG"
IN DER STADT ZOSSEN, ORTSTEIL SCHONEICHE

ENTWURF

STADT ZOSSEN
MARKTPLATZ 20
15806 ZOSSEN

PLANVERFASSER:

I I I
DIPL. - ING. VOLKER HERGER
Freischaffender Stadtplaner/SRL
MulackstraRe 37 10119 Berlin
Tel.: 030-2823793

eMail: info@planung-herger.de
I

MABSTAB: 1 : 1000
(BlatigréBe des Originals: A 3)

.
STAND VOM 29.08.2024
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